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Telles pela primeira vez no MIPIM 2016

Anténio Maria Pimenta
Of Counsel da TELLES

Esta foi a primeira vez que a sociedade de advogados Telles enviou uma delegagao ao MIPIM, que decorreu em
Cannes, entre 14 a 18 de marco. Nesta feira, uma das mais importantes do mundo no setor imobiliario pelas
oportunidades de negdcio e de networking que gera, o sentimento dominante foi positivo.

Registaram-se, com um aumento de 10% face a 2015, cerca de 23.500 profissionais da drea imobiliaria, lideres de
cidades e diversos politicos, provenientes de 90 paises. Como evidéncia da sua importancia, uma presenca recorde de
politicos de relevo, como o ministro da Economia Francés, que inaugurou o evento, o vice-Primeiro Ministro Polaco e o
Ministro do Desenvolvimento Economico, o vice-Primeiro Ministro e Ministro da Economia do Luxemburgo, o ministro
da Habitacao e Construcao Russo, a Ministra da Defesa Italiana, a Ministra do Ambiente e Planeamento Urbano da
Turquia e um alargadissimo conjunto de Presidentes de Camara, Presidentes Executivos e Administradores de
milhares de empresas.

Cidades optam por estratégias de parceria para atrair investimento. Tal foi o exemplo de Lisboa, com o projeto Lisbon
South Bay (Almada, Barreiro e Seixal) e a agéncia de promogao econémica e captagdo de investimentos Invest Lisboa.
Ao lado, vimos o “Grand Paris Express” (um projeto de 32 bilides de Euros), a alianga “Northern Powerhouse”,
incluindo Manchester, Liverpool, Leeds, Sheffield e Newcastle ou o “Midlands Engine” e as suas oportunidades de
reabilitagdo urbana, num valor total de 14,4 bilidces de Libras. A Turquia apresentou a maior delegacao de sempre
(250 empresas e cidades). O maior promotor comercial Chinés, Dalian Wanda Commercial Properties, marcou
presenca e os EUA com uma fortissima delegagdo da Associagao Nacional de Imobilidria.

Em Portugal, os produtos com maior interesse para os investidores continuam a localizar-se a volta de Lisboa e
Porto. Apés um ano recorde no investimento imobilidrio (M€ 2.000 transacionados), o pais mantem-se no radar dos
investidores estrangeiros, com os ativos prime como produtos-estrela na procura, a crescente escassez e
consequente subida de pregos e pressao nas yields. Um mercado muito concorrencial leva ao ajustamento de
estratégias, a produtos com maior risco e ativos anteriormente negligenciados, diversificando portfolios para areas
como a saude, habitagoes para estudantes, hotelaria e turismo, arrendamento urbano e lares de terceira idade,
logistica ou projetos tecnoldgicos.

A nossa atencao focou-se nesta conjuntura, nas alteragoes sentidas no mercado de arrendamento, na reabilitacao
urbana, no imobilidrio de turismo bem como, especialmente, em alguma legislagao muito relevante para investidores
estrangeiros, como os Golden Visa e os Residentes Nao Habituais e em alguma capacidade competitiva, do ponto de
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vista fiscal, com diversos fatores de atratividade para empresas e particulares. Os fundos europeus Portugal 2020
disponiveis para alguns investimentos imobilidrios sao igualmente um fator de atratividade.

0 ranking do Banco Mundial (BM) “Doing Business 2016" coloca Portugal no 23.° (em 189 economias). Poderao
beneficiar os 4.800 investidores internacionais presentes na MIPIM, a que se juntaram promotores de projetos,
gabinetes de arquitetura, grupos hoteleiros, autoridades publicas, empresas tecnoldgicas, startups, associacoes
empresariais e outros players.

No MIPIM RE-Invest Summit, evento a porta fechada com 53 investidores institucionais representantes de mais de €
500 bilices em investimento imobiliario, o crowdfunding foi tema central. E expectavel que dentro de 3-4 anos atinja
uma escala tal que entre em competigao com os investidores institucionais. Aqueles que se adaptarem mais depressa
e melhor terao sucesso.
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