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O mercado imobiliario em Portugal esteve, em 2016, no centro das atengdes de todos os empresarios
portugueses, mas tambem de muitas pessoas singulares detentoras de ativos relevantes, que viram neste
bom ano. a oportunidade de realizarem as mais valias que ha tanto tempo programaram, assim como uma
nova oportunidade de realizarem novos investimentos, numa area onde tradicionalmente se sentiam
confortaveis.

O incentivo a reabilitagao, associado aos programas de atragao de estrangeiros para o nosso territorio, foram
os primeiros impulsos ao reaparecimento deste mercado. Os anos de 2014 a 2016, vieram trazer outros trés
fatores: a baixa rentabilidade dos produtos financeiros, a conturbacao social e politica de paises concorrentes,
e a instabilidade de mercados alternativos a Portugal - investidores que percebem o nosso pais como um
destino confortavel para os seus investimentos, face a mercados como Angola, Brasil, europa central, etc.

Por outro lado, 0 aumento do numero de pessoas que nos visitam, animado pelo bom estado das
infraestruturas, pelo clima animador, pela vontade de receber que nos caracteriza, desvia este mercado para o
investimento em unidades de acolhimento, com um peso significativo no mercado imobiliario.

Esta sintese, que todos conhecem, tem a importancia de percebermos que € a amalgama de tudo isto que vai
permitir perceber o que se podera passar em 2017, se nao tivermos mais nenhuma alteracao significativa no
quadro legislativo que relevante para o imobiliario.

A tentacao de obter receitas para o Estado, que nao derivem do crescimento do mercado, e que vao alem
desse crescimento, € uma via que nao resultou em nenhum lado, que precisa de ser cautelosamente
ponderada para nao constituir um factor de abrandamento do mercado.

Nao prevemos ainda nenhuma alteragao ao crescimento do mercado para 2017, sendo natural que o volunae
de obras de reabilitagao e de construgdes novas, cresga mais do que proporcionalmente tém crescido as
transagoes nos ultimos anos.

Acho mesmo que as oportunidades, associadas a visita de pessoas, em turismo e em trabalho. que hoje em
dia sao feitas a Portugal, que permitem conhecer o pais (e, pelo que conhecemos, ver nele um sitio fiavel e
possivel para trabalhar). vao seguramente trazer mais investidores, empresas com interesse em criar polos de
atividade em Portugal. potenciando o mercado de escritorios, nas zonas das duas maiores cidades
portuguesas.

Por outro lado, a situagao dos bancos a atuar em Portugal, as restrigoes legais e estrategias de alguns deles,
quanto ao financiamento deste mercado e a evolugao desta situagao, vai também interferir na evolugao deste
setor, nomeadamente para o investidor portugués. A possibilidade de estas restricoes serem atenuadas,
podera ser um fator de manutencao do crescimento

Resumindo. ndo prevemos um ano de 2017 muito diferente do ano de 2016, embora pessoalmente veja a
provavel tendéncia de os investidores olharem para os mercados alternativos, por exemplo, como ja referi em
cima. dos escritorios de alguma dimensao.

Ao mesmo tempo, o volume de obras vai crescer significativamente, por for¢a da necessidade de reabilitagao
dos imoveis adquiridos nos dois ultimos anos, que obrigam, em algumas situagoes, a investimentos de valor
equivalente ao do investimento no imovel.
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